Révision du Plan Local d’Urbanisme de Bandol
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Information et parole données aux habitants et usagers

Diagnostic
territorial

Il dresse Fétat des lieux du
territoire ses atouts et ses.
faiblesses dans de.

nombreux domaines :

énergie, climat, risques.

Projet dAménagement
et de développement
Durable (PADD)

Débat du PADD
objectif rentrée 2022
Le projet de Bandol pour
une durée de 103 15 ans
Pidce centrale du PLU, le

PADD formaise les choix
retenus par la municipalité o

développement futurs de la
vlle:

I donne lieu @ un débat, sans
vote, du conseil municipal.

Une fofs débattu, la Ville peut
surseolr  statuer sur les
demandes d

Traduction
réglementaire

Ol et comment construire,

zones du PLU délimitées par
un plan de zonage. Il précise
les régles de constructiblité.
de chaque zone.

Des orientations
dAménagement et de
Programmation (OAP), par
quartier au secteur, et/ou par

(paysage, nature en
vlle, patrimoine..) sont

Consultation des habitants lors

de lenquéte publique

Arrét du PLU et bilan
de la concertation

 fin dar
2022 - début 2023

Le PLU est arrété par le
conseil municipal, qui tire
e bilan de la concertation.

Dés ors, s personnes
publiques assocides a la
démarche sont consultées

3
mois  compter de farrét du
PLU.

Allsue de cette période, le
PLU ot [objet dune enquéte:
publique pour permetire aux
habitants de Sexprimer une
derniére fois sur e projet.

Approbation par le
conseil municipal

Objectif: été 2023

Le PLU est définitivement
approuvé par le consell
municipal.

Le projet de PLU éventuelle-

o
conseil municipal.

Une fois approuve, le PLU
dévient opposable d tous.

sols qui ne sTnscrivent pas étudiées en parallele du
nouvelles réglement. Les projets
orientations. doivent étre compatible
avec ces OAP.
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LES OBLIGATIONS DE COMPATIBILITE DU PLU DE BANDOL ENVERS LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR... ——mr

Schéma illustratif de I'armature territoriale
dans I'aire du SCoT Provence Méditerranée
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LA CONCERTATION AU FIL DU PROJET DE PLU

o Questionnaire habitant en ligne « Votre vision de Bandol » : mise en ligne du 27 décembre 2021 au 20 janvier 2022. Il totalise 138 réponses.
o Des réunions publiques : le diagnostic (11 mars 2022), le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, le projet de PLU avant arrét.
o Une exposition évolutive durant toute la procédure : du diagnostic au projet.

o Desinformations réguliéres sur les supports de communication de la commune de Bandol (article, site internet, réseaux sociaux).

o Lamise en place d'un registre en mairie et de maniére dématérialisée.

SYNTHESE DES RESULTATS DU QUESTIONNAIRE HABITANT « »

La vision des habitants sur les politiques prioritaires a mener dans le PLU.

Améliorer le fonctionnement urbain
notamment les déplacements

Préserver La naturalité du territoire, les paysages Développer Uoffre en itinéraire piéton et vélo Améliorer e cadre de vie des habitants

notamment en requalifiant le front de mer

Développer une offre en logement diversifide
et pour tous (jeunes, familles, personnes agées)

Développer Uagriculture sur le territoire

1% 10% 9% 13%

| - - &
1 2 3 4

Prioritaire Peu prioritaire @) Non prioritaire




Révision du Plan local d’'urbanisme de Bandol

UN TERRITOIRE CONTRAINT, DES RISQUES QUI CADRENT LURBANISATION

= Le risque inondation crue torrentielle et ruissellement urbain : risques générés par le Grand Vallat et par les ruisseaux des bassins versants. Le risque est réglementé par un PPRI (Plan de
Prévention des Risques Inondation) définissant un zonage avec des régles (inconstructible, constructible avec prescriptions).

= Le risque submersion marine.
= Le risque feu de forét : de nombreux boisements sur la partie nord du territoire et des secteurs enclavés, difficile d’accés. Le risque est réglementé par un PRIF.

= Le risque de mouvement de terrain : des régles spécifiques a prendre en compte pour la constructibilité.
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ENERGIE, EMISSION DE GAZ A EFFET DE SERRE
o Le secteur des transports routiers et le secteur d’activités sont les plus consommateurs d’énergie sur le territoire

MILIEUX NATURELS ET B|OD|VERS|TE (42%) suivi par le secteur résidentiel (37%).

o Des espaces naturels « repoussés » dans la moitié nord. Une o La production d’énergie renouvelable a bondi de 29% en 10 ans. 77% provient de la filiére biomasse et 16% du
biodiversité ordinaire liée aux milieux forestiers (mixtes) et agricoles. solaire thermique.
o Présence de peu de périmétres d’inventaire de protection : o Les émissions de gaz a effet de serre par habitant ont diminué de 12% en 10 ans.

=» 1 ZNIEFF de type | et 2 ZNIEFF de type I,
= 1 site classé et 1 site inscrit,

- i ) ) CONSOMMATION D'ENERGIE PAR TYPE DACTIVITE. PRODUCTION D’ENERGIE
TENS et 1 site du Conservatoire du Littoral, EN TEP (TONNE EQUIVALENT PETROLE) RENOUVELABLE (EN MWH)
=» Aucun site Natura 2000. 190.9 234

o Des espaces naturels qui participent aux continuités écologiques 1% 2%
extra communales : continuités assurées entre le Roustagnon, le

massif de la Moutte et le Jas des Amandiers a l'ouest et versant [
de Poutier/Vallongue/Entrechaux avec le Gros Cerveau méme si
fragilisée par l'autoroute (coupure).

© Solaire photovoltaique
@ Solaire thermique
@ Biomasse

¥  PLAN LOCAL D'URBANISME
Bandol  Etat sl e Fenvromementde s cemmine
e Bandol

Milieux naturels et agricoles

18%

2622,5

@ Agriculture ) Résidentiel

@ Autres transports - Ferroviaire (@ Tertiaire

@ Industrie ( hors branche énergie ] @ Transport routier

Préserver les ilots boisés en milieu urbain et la biodiversité ordinaire qu’ils abritent comme socle de la nature en
ville ;

Protéger, au sein du zonage et du réglement, les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques qui seront
identifiés dans la trame verte et bleue du PLU ;

Protéger les Espaces Naturels Remarquables identifiés par le SCoT ;

Limiter U'exposition de la population aux risques naturels présent sur la commune et intégrer les nuisances dans le
développement urbain ;

Développer les énergies renouvelables et poursuivre la baisse des émissions de gaz a effet de serre.
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DEMOGRAPHIE (CHIFFRES INSEE, 2017)
o 8409 habitants
o Une croissance de +2% par an entre 2012 et 2017. Une récente dynamique qui masque un développement plus atone (-0,39% / an entre 2007 et 2017).

o Une croissance démographique en dents de scie portée par le solde migratoire.

o Les +65 ans représentent 40% de la structure de la population.

o Une diminution des 20/44 ans de 29% en 2012 a 17% en 2017.

o Une hausse de la part des ménages d’une personne (44% en 2017), 53% sont des ménages avec famille(s) taux qui reste stable.

EVOLUTION DE LA PART DES LOGEMENTS
TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN DE BANDOL ! ;
Source - INSEE, RP 2017 PAR CATEGORIE A BANDOL
4,00% : ’ Source : INSEE, RP 2017
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EVOLUTION DE LA PART DES TYPES

LES ENJEUX DEMOGRAPHIQUES DE MENAGES DE BANDOL

= Stabiliser la dynamique démographique du territoire. SOURCE : INSEE, RP 2017

= Assurer le renouvellement de la population (accueil des jeunes, famille) et accompagner le 2007 m2012 =2017
vieillissement de la population.

UN PARC DE LOGEMENTS SOUS PRESSION (INSEE 2017) o

=» 11 836 logements, une croissance de la construction de +0,8% par an entre 2012 et 2017.

57% BEL 53%

= Le parc de logements de Bandol est marqué par la prépondérance des résidences secondaires % 3% 2%
I ——

(58.1%) et la faible part de logement vacants qui tend le marché de limmobilier.
MENAGES 1 PERSONNE MENAGES AUTRES SANS MENAGES AVEC FAMILLE(S)
FAMILLE

Bandol est soumise a larticle 55 de la loi SRU. En 2020, la commune a un déficit de 1044
logements sociaux. 393 logements sociaux sont comptabilisés au 01/01/2020.

La part de son parc social est en légére hausse, mais reste tout de méme, relativement faible
comparé a ses objectifs triennaux qu’elle doit atteindre pour assurer la mixité sociale sur son
territoire. Pour la période 2020-2022, la commune de Bandol a un objectif triennal de production

de 506 logements sociaux.

LES ENJEUX POUR LE LOGEMENT

= Maintenir une dynamique de construction neuve pour de l'accueil d’habitants permanents
dont le logement social est un des leviers.

= Diversifier les typologies de logements et les programmes pour offrir un logement pour tous.

UNE COMMUNE ECONOMIQUEMENT DYNAMIQUE

REPARTITION DES EMPLOIS NOMBRE DE RESIDENCES SECONDAIRES [INSEE 201 7]
PAR SECTEURS D’ACTIVITES PAR RAPPORT AUX NOMBRES D'HABITANTS o Prés de 55% des emplois dans le secteur commerce/services : le tourisme, un effet d’emploi
ET D’HEBERGEMENTS MARCHANDS conséquent.

o Untaux d’indépendance a l'emploi de 1,13 stable depuis 2012, signifiant que la commune
produit des emplois pour les autres.

o Une offre en résidence secondaire déséquilibrée par rapport aux lits marchands.
o Un territoire avec plusieurs polarités commerciales et économiques.
o Un territoire avec des qualités agronomiques reconnues historiquement : des OAP, AOC et IGP.

o Une déprise agricole continue sur le territoire : phénomeéne d’urbanisation et colonisation
d’espace agricole par des boisements.

LES ENJEUX SUR LE VOLET ECONOMIE, AGRICULTURE

Conforter la commune dans son réle de pourvoyeur d’emplois.

@Agriculture @ Industrie @ Construction @Habitants @ lits Marchands Lits résidence secondaires
Commerces, transports, services divers Développer une nouvelle dynamique économique touristique notamment autour de
© Adm publique, Enseignement, Santé, Act sociale U'hébergement touristique.

Favoriser la reconquéte agricole.
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DEVELOPPEMENT URBAIN ET DEPLACEMENTS SUR LE TERRITOIRE

o Une urbanisation qui atteint les limites Ouest et Est du territoire. o Des voies structurantes qui convergent dans le centre-ville : prépondérance de la voiture.

o Les grands espaces naturels dessinent les limites d’urbanisation (massif de la Garduére et o Le quai Charles de Gaulle : entrée de ville majeure de la commune ol les flux de véhicules se
le vallon Poutier). reportent dans le centre-ville.

o Les écarts et les hameaux au nord du territoire s’identifient comme la campagne bandolaise. o Un réseau de voies secondaires développé au coup par coup pour répondre au besoin des

opérations mais qui participe a la desserte principale de la commune, sans étre organisé

o Une densité en gradient : le centre-ville et les quartiers adjacents comme centralité urbaine, e A
pour connecter les différents quartiers.

les quartiers résidentiels avec une densité moyenne et les écarts avec une densité plus faible.

o Le centre-ville comme cceur actif du territoire : concentration des équipements scolaires, o Lagare, un secteur stratégique en cceur de ville : une chance pour le territoire.

sportifs, centralité commerciale et de services. o Des itinéraires mode doux présents, des contraintes de relief.
o Un phénomeéne de division parcellaire et de densification de Uexistant du fait de la rareté du o Une offre de stationnement concentrée sur le centre-ville et ses abords, une consommation
foncier. d’espace en surface importante.

¥  PLAN LOCAL D'URBANISME
Bandol

Pieanestc dela commune de Sandel EQUIPEMENTS DU TERRITOIRE
Répartiton partypes d éaipemant

UNE GESTION ECONOME
DE LESPACE SUR LES 10
DERNIERES ANNEES

o Entre 2000 et 2009, la consommation était de 46 ha

Légende A e [

[y sdenste g Drener e e Tpes Shrpind X I -
st ot ) T 3 comir soit - 61% sur la derniére période.
I e s wbaines E e .
u . == Polarité commerciale, économique. ] o S— o Entre 2010 et 2019, un rythme de consommation de
- 3;0;;;?;;5“‘;:;;:;;;;“;;;;mm [ envecevie N 3 Brenmaeen 2,8 ha/an soit une consommation fonciére de 28,5 ha
e e vtomare plan€d P en 10 ans dont 23,29 ha pour de U'habitat.

o Une densité peu élevée en production de logement
avec 10 logements/ha en moyenne, la maison
individuelle domine.

ENJEUX : QUELLE VILLE POUR DEMAIN ?

CONSOMMATION D’ESPACE PAR DESTINATION

= Développer Uurbanisme de proximité qualitatif en s"appuyant sur Uorganisation territoriale existante et les capacités du SUR LA PERIODE 2010-2019 A BANDOL

territoire. Source : MAJIC, 2020
= Améliorer le fonctionnement urbain en particulier le maillage viaire et maintenir U'offre en stationnement.
= Mettre en réseau les itinéraires modes doux. 70/0
= Etablir des liens/liaisons entre naturalité et urbanité et mettre en valeur les composantes paysageéres du territoire. 4%

= Protéger les lieux identitaires, reconquérir 'espace en bordure portuaire du village/port. 60/0
= Modérer la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers de 50% pour répondre a la loi Climat Résilience.

@Actvite @ © Mixte @ Maison

o
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LES PRINCIPAUX CONSTATS ET ENJEUX ISSUS DU DIAGNOSTIC

“>Fixer des limites d'urbanisation pérennes et définir des secteurs de développement.
“>Limiter les extensions urbaines et favoriser le renouvellement urbain.

=>Réduire la consommation d’espace (-80% par rapport a 2007-2017).

=>Préserver lar

ce en eau (di ibilité, qualité, etc).

p

=»Diversifier l'offre de logements, produire des logements sociaaux et ir des prix acc

st

= Renforcer le lien entre le port et la ville.

2 Poursuivre la mise en valeur de la promenade du front de mer et rendre moins
isibles les L

S.
> Affirmer le centre-ville comme centralité et améliorer la circulation pour y accéder.

@ Améliorer les espaces publics pour accroitre la qualité de vie.

=>Constituer un quartier de gare attractif et renforcer la polarité du quartier des Mattes.

I
PP

»Dé le sylvo-p. et promouvoir Uagriculture locale.
=>Protéger et préserver les espaces naturels et les réservoirs de biodiversité.
=Valoriser le patrimoine et les paysages marqueurs de lidentité locale.

=L utter contre la précarité énergétique et privilégier la production d’énergie renouvelable.

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLES DU PLU DE BANDOL

AXE 1 - ENGAGER UNE NOUVELLE DYNAMIQUE
POUR L’AVENIR : ASSURER UN EQUILIBRE
ENTRE DEVELOPPEMENT URBAIN ET DURABLE

AXE 2 - RECOMPOSER L’'ENVIRONNEMENT

URBAIN POUR AMELIORER LA QUALITEDE VIE

# Intégrer des espaces verts en ville et organiser l'offre de services et d’équipements.
#» Améliorer lorganisation du quartier de la Garduére.

@ Améliorer et compléter le maillage viaire structurant, loffre en modes actifs (piétons
et cycles) et les stationnements.

"> Préserver les quartiers, lieux identitaires et caractéristiques.

2 "
ex

»> Développer des opérations d"

es.

Axe 1:

Densification, renouvellement urbain v
Fixer les limites perennes de I'urbanisation

Cibler des secteurs prioritaires d’intensification urbaine
Constituer un quartier de gare attractif

Restructurer la zone artisanale des Mattes
Favoriser la reconquéte agricole et I'agriculture locale

Axe 2:

Repenser les circulations pour I'accés au centre-ville

Créer un parc urbain en front de mer

Requalifier le front de mer pour rendre moins visible les stationnements
Améliorer 'organisation du quartier de la Garduére et son réle d’entrée de ville
Développer la nature en ville

Renforcer I'offre en stationnement aux portes du centre-ville

Compléter le maillage des modes actifs

Préserver les quartiers identitaires

‘*

Bandol
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Révision du Plan local d’'urbanisme de Bandol

QU’EST-CE QUE LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES ?

Le Projet ’Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit
les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques.

Le PADD s'inscrit dans un cadre législatif et réglementaire (loi Littoral,
loi Climat Résilience, loi ALUR, ...) et supra-communal (SCoT Provence
Méditerranée).

Il n’est pas directement opposable.

L’ENVIRONNEMENT AU COEUR DE LA STRATEGIE

| = Maitriser le développement et préserver
Définition et hiérarchisation des enjeux les grands espaces naturels et agricoles

ainsi que les paysages.
L > *  Poursuivre la dynamique de
Le Projet dAménagement et de Développement Durables développement durable.
» Protéger les espaces a forte richesse
f Déclinaison du PADD au travers... \ environnementale : la Gardueére, Ulile

Rousse, des parties naturelles du linéaire

Orientations dAménagement Réglements graphique cotier, etc.

= Prendre en compte les risques
(ruissellement, crue, submersion marine,
feu de forét).

et de Programmation (plan de zonage) et écrit

LE PROJET DE TERRITOIRE

UNE ANALYSE ET UN ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE COMMUNAL DES ENJEUX RETRANSCRITS DANS LE PADD

Milieux naturels, risques et nuisances AXE 1 - ENGAGER UNE NOUVELLE
I?YNAMIQUE POUR L’AVENIR 3 ASSURER UN
EQUILIBRE ENTRE LE DEVELOPPEMENT

Foncier et fonctionnement urbain URBAIN ET DURABLE

AXE 2 - RECOMPOSER L’ENVIRONNE-

Transports et déplacements Démographie et habitat MENT URBAIN POUR AMELIORER EN
QUALITE DE VIE

Bandol
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