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Commune de Bandol

Révision du Plan Local d’Urbanisme avec Évaluation 
Environnementale

Réunion publique en vue de l’arrêt du PLU
Du projet à la traduction règlementaire

13 octobre 2023
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Au programme

1- Quelques rappels sur le document PLU, la procédure générale

2- Traduction règlementaire des éléments fondateurs du PADD

3- Débat avec les participants

Objet de la réunion :  présenter la stratégie globale 
d’aménagement de Bandol à horizon 10 ans

Aucune réponse sur les cas particuliers ou sur la 
constructibilité des parcelles



1- Quelques rappels sur le document PLU, la 
procédure générale

2- Traduction règlementaire des éléments fondateurs 
du PADD  
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Au programme



Le Plan Local d’urbanisme :

 Exprime un projet stratégique de développement du
territoire communal porté par les élus qui engage l’avenir
de la commune pour 10 ans.

 Donne les outils du développement souhaité par le
territoire (« avoir la main » sur les choix d’installations,
sur leurs formes, sur l’instruction des permis, …)

 Définit le droit des sols (zonage, règlement) pour les
autorisations de construire

 Applique les lois sur l’urbanisme, l’environnement,
l’habitat (SRU notamment), …

 Doit être compatible avec les documents de rang
supérieur : SCoT, PLH, PDU, … et prendre en compte le
SRADDET etc.

Qu’est-ce que le PLU ?



PADD
PROJET 

D’AMÉNAGEMENT 

ET DE 

DÉVELOPPEMENT 

DURABLE

PROJET 

POLITIQUE

Pièce maitresse

ORIENTATIONS 

D’AMÉNAGEMENT ET DE 

PROGRAMMATION 

(O.A.P)

Orientations pour les zones 

ouvertes à

l’urbanisation

RÈGLEMENT ET 

PLANCHES GRAPHIQUES

Document graphique 

définissant le zonage pour 

chaque parcelle

Règles applicables pour 

construire, rénover, 

agrandir....

ANNEXES

Zones inondables, 

servitudes diverses, 

annexes sanitaires,

Déclinaison réglementaireRAPPORT DE 

PRESENTATION

Diagnostic socio-

économique

Etat initial de 

l’environnement

Justifications des choix 

retenus

Articulation avec les 

documents cadres

Les pièces constitutives d’un PLU
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AVIS 

PERSONNES 

PUBLIQUES 

ASSOCIEES

MISE EN 

FORME

PHASE D’ETUDES ET DE CONCERTATION PHASE ADMINISTRATIVE 

DE CONSULTATION

ARRET DU PROJET

17 novembre 2023
APPROBATION

Eté 2024

DÉBAT DU PADD

Octobre 2022

CONCERTATION AVEC LES HABITANTS

DIAGNOSTIC ENQUETE 

PUBLIQUE 

ET 

RAPPORT

PADD

Evaluation environnementale 

RÈGLEMENT ET 

ZONAGE

Une procédure à respecter
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Les objectifs politiques

 Se doter d’un PLU adapté aux évolutions règlementaires
 Définir l’équilibre entre le développement urbain et fonctionnement 

urbain et environnement
 Modérer la consommation d’espaces agricoles et naturels
 Poursuivre l’effort de rattrapage LLS en cohérence avec la production 

envisagée sur l’ensemble du PLU
 Améliorer la qualité urbaine, architecturale et paysagère et diversifier 

les fonctions urbaines
 Renforcer la démarche de territoire durable : sobriété énergétique, 

continuités écologiques, protection des ressources, …
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Les éléments fondateurs du PADD

• Préserver et valoriser le cadre naturel exceptionnel de la commune
• Produire des logements adaptés au contexte communal et aux contraintes 
propres à chaque quartier
• Combler le retard de la commune en matière de production de logements 
sociaux et abordables (SRU)
• Prévoir des opérations d’aménagement de qualité intégrée dans les tissus 
urbains existants
• Favoriser le renouvellement urbain pour lutter contre l’étalement urbain
• Améliorer globalement la problématique des déplacements
• Poursuivre le développement d’une activité économique diversifiée 
particulièrement au niveau du commerce de proximité et des services.
• Mettre en place la reconquête du foncier agricole
• S’appuyer sur les trames vertes et bleues mais aussi sur les espaces agricoles 
productifs pour mettre en valeur la biodiversité.
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Axe 1. Engager une nouvelle dynamique pour l’avenir : assurer un 
équilibre entre développement urbain et durable

1.1 Affirmer une stratégie de développement en fonction des capacités du territoire
1.2 Consolider son rôle de commune attractive toute l’année
1.3 S’impliquer dans la préservation de la naturalité du territoire, ses paysages et la lutte 
contre le réchauffement climatique

Axe 2. Recomposer l’environnement urbain pour améliorer en 
qualité de vie

2.1 Renouer avec la ville-port
2.2 Améliorer le fonctionnement urbain pour créer de bonnes conditions d’accueil et bien 
vivre à Bandol

Les 2 axes du Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables (PADD)
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Au programme

1- Quelques rappels sur le document PLU, la 
procédure générale

2- Traduction règlementaire des éléments fondateurs 
du PADD  
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Axe 1/ Engager une nouvelle dynamique pour l’avenir : assurer un équilibre

entre développement et durable

1A/ Affirmer une stratégie de développement en fonction des capacités du

territoire

Points clés : 
• Création de zonages différenciées en fonction de l’intensité urbaine du tissu urbain
• Pas d’extension de l’urbanisation sur la zone naturelle ou agricole
• Création de zonages spécifiques pour les hameaux pour maitriser l’évolution de 

l’urbanisation

Traduction règlementaire des axes du PADD



12

Les zones urbaines à vocation
d’habitat

Zonage Constructibilité

UA
Centre-ville

Toute la parcelle

Uaa
Hyper centre

Toute la parcelle

UB
Vocation dense

50% d’emprise au 
sol

UC
Pointe sud

25% d’emprise au 
sol

UD
Vocation résidentielle

25% d’emprise au 
sol

UE
Vocation résidentielle 

peu dense

15%d’emprise au 
sol

UF
Quartier de Ch. De la 

Ciotat, des Mattes, 
Grand If

Extension de 
l’existant

Traduction 
règlementaire des 
axes du PADD
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Axe 1/ Engager une nouvelle dynamique pour l’avenir : assurer un équilibre

entre développement et durable

1B/ Consolider son rôle de commune attractive toute l’année

Points clés : 
• Produire 70 logements/an en moyenne soit environ 700 logements supplémentaires en 10 ans 
• 40% de logements locatifs sociaux et abordables à produire sur les 10 ans du PLU
• Des OAP sur des secteurs ciblés en renouvellement urbain
• Création d’une OAP quartier de gare 
• Création d’un secteur spécifique pour l’extension du quartier des Mattes à vocation économie, 

services
• Zonage spécifique pour le secteur du Val d’Aran et trame de hauteur 
• Zonage à vocation agricole étendu sur des secteurs visés pour de la reconquête agricole
• Des règles en faveur de l’agriculture locale tout en limitant le mitage des zones agricoles

Traduction règlementaire des axes du PADD
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Les Orientations 
d’Aménagement 
et de 
Programmation 
(OAP)

>

Mixte

Habitat

Economie

Amélioration du cadre de vie, 

attractivité touristique

Service, sante

OAP Secteur 
Boulevard de Marseille
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OAP secteur de la gare – 100 logements 50% social
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OAP secteur Pierreplane– 120 logements 50% social
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OAP secteur Vallongue– 100 logements 50% social
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OAP secteur 8 mai 1945– 70 logements 50% social
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OAP secteur Boileau– 120 logements 50% social
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Synthèse de la production de logements

Type Nombre de logements

Production issue d’une 
division parcellaire

50

Densification d’une parcelle, 
d’une construction

120

OAP 510

TOTAL 680

3/4 de la production des logements maitrisés par 

une OAP 
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Les zones agricoles et les 
zones urbaines à vocation 
économique

Zonage Constructibilité

Ueco
Vocation artisanale, 

commerciale

50% emprise 
au sol

Uv
Vocation 

économique, 
commerciale

60% d’emprise 
au sol

Aa
Zone agricole 

Uniquement 
pour les 
exploitations 
agricoles

Ap
Zone agricole 

protégée

Non 
constructible

Traduction 
règlementaire 
des axes du 
PADD
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OAP secteur Garduère/Les Mattes
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OAP secteur Bd de Marseille
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Axe 1/ Engager une nouvelle dynamique pour l’avenir : assurer un équilibre

entre développement et durable

1C/ S’impliquer dans la préservation de la naturalité du territoire, ses paysages et

la lutte contre le réchauffement climatique

Points clés : 
• Création de zonages spécifiques pour les zones naturelles : à protéger strictement, naturelle 

avec de l’habitat, à destination de loisirs, littorale, plage concédée
• Utilisation d’outils de préservation en faveur de la biodiversité et des paysages
• Création d’une zone agricole spécifique non constructible en raison de la qualité paysagère
• Création d’un règlement spécifique pour le patrimoine du XXème siècle
• Maintien des EBC du PLU en vigueur
• Intégration d’un pourcentage d’espace libre perméable et d’espace de pleine terre en faveur 

de la perméabilité des sols et de la nature en ville dans les zones U (hors centre historique)

Traduction règlementaire des axes du PADD



25

Les zones naturelles

Zonage Constructibilité

NL
Vocation naturelle, loisirs

Limitée aux 
installations de 
loisirs

Nm
Vocation littoral

Limitées aux 
équipements 
nécessaires au 
littoral

Np
Vocation protection des 

paysages

Non 
constructible

Npl
Vocation plage concédée

Limitée à 
certaines 
destinations

Nh
Vocation hameau

Extension de 
l’existant

Nn1
Vocation naturelle, risques

Non 
constructible

Nn2
Vocation naturelle 

Extension de 
l’existant

Traduction 
règlementaire des 
axes du PADD
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Traduction règlementaire des axes du PADD

 Des prescriptions en 
faveur de la protection 
des espaces naturels, 
paysager  : 
 EBC
 Boisement
 Arbres isolés ou 

en alignement
 Espace 

d’agréement 
urbain
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Axe 2/ Recomposer l’environnement urbain pour améliorer en qualité de vie

2A/ Renouer avec la ville-port

2B/ Améliorer le fonctionnement urbain pour créer de bonnes conditions d’accueil

et bien vivre à Bandol

Traduction règlementaire des axes du PADD

Points clés : 
• Création d’un zonage  correspondant au port et aux activités portuaires
• Création d’un zonage spécifique pour l’île de Bendor
• Création de prescriptions réservées à la réalisation de voirie (voie douce, cheminement 

piéton, voirie supplémentaire) pour fluidifier les déplacements
• Création d’une OAP front de mer
• Prescriptions en faveur de la protection du commerce en centre-ville
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Zonage Surface ha

Ueq
Vocation 

équipement 
public

3,02

UP
Vocation 

portuaire

21,51

UT
Vocation 

touristique

3,62

Traduction 
règlementaire 
des axes du PADD
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OAP front de mer
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• ARRÊT EN CONSEIL MUNICIPAL : 17 novembre 2023

• CONCERTATION PERMANENCES AVANT ENQUÊTE PUBLIQUE :

• 28 et 30 novembre 2023

• 4 et 6 décembre 2023

• AVIS PPA : décembre 2023, janvier et février 2024

• ENQUÊTE PUBLIQUE : mars 2024

• APPROBATION : objectif été 2024

Calendrier
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Merci pour votre attention


