AR Prefecture

083-218300093- 20200807- ARR2020080725- DE
Recu |l e 11/08/ 2020
Publié e 11/08/ 2020

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DE BANDOL

L'an deux mil vingt et le sept aolt a dix-sept heures, 'assemblée délibérante (29 conseillers
municipaux en exercice)} diment convoquée le trente et un juillet, s'est réunie en mairie annexe,
théatre Jules Verne, sous la présidence de Monsieur Joseph, Maire.

Présents (23) : M. Joseph, Mme Bouron, M. Chorel, Mme Aymes, M. Rocheteau
Mme Nadjarian, M. Bertoncini, Mme Gigout, M. Coquin, Mme Paladel, M. Gauthier
Mme Mith, Mme Sauvan, Mme Luydlin, Mme Bertoniri, M. Bonnefoy, M. Mouaddel
Mme Revest, M. Willier, Mme Henriot, M. Mino, M. Leclercq, Mme Connat.

Représentés (05) : M. Baud par Mme Bouron, Mme Guerel par Mme Aymes, M. Bayle par Mme
Henriot, M. Lefevre par M. Leclercq, Mme Cercio par M. Mino.

Absent (01) : M. Bardet.

N° et objet: 25 - Approbation de la modification simplifiée n°1 du Plan Local
d'Urbanisme

Rapporteur : Jean-Pierre CHOREL

Vu l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d’'élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme,
Vu le décret n°2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d’urbanisme,

Vu le Code de [urbanisme et notamment les articlesL101-1, L101-2, L153-41 a
L153-44 et L153-45 a L153-48,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du
20 aolt 2013 et du 4 ao(t 2016,

Vu I'arrété municipal n°14 en date du 05/08/2019 prescrivant la modification simplifiée
n°1 du Plan Local d’'Urbanisme,

Vu la délibération en date du 12 décembre 2019 définissant les modalités de la mise a
disposition du public qui s’est déroulée du 21 janvier 2020 au 21 février 2020 inclus,

Vu le bilan de la mise a disposition du public,

Rappel de la procédure et du projet

Le rapporteur rappelle a 'assemblée I'arrété municipal n°14 en date du 05/08/2019 ayant
prescrit la modification simplifi€e n°1 du Plan Local d’'Urbanisme, en vue de :

> Modifier les conditions d’acces pour permettre les extensions mesurées lorsque
l'accés est inférieur a 4 métres

» Définir les niveaux maximums de construction dans toutes les zones urbaines en
complément des prescriptions des hauteurs ;

» Autoriser les toits-terrasses non accessibles ;

» Ajouter un lexique dans les dispositions générales ;

» Mettre a jour les dispositions générales concernant les régles applicables aux
lotissements ;

» Déroger aux regles d'imperméabilisation des parcs et aires de stationnement de
plus de 100m2 dans le secteur N2c ;

> Modifier l'article UEb 13 réglementant les créations d'espaces verts pour les
surfaces commerciales ;

» Corriger une erreur matérielle s’agissant de 'emplacement réservé sur la gare de
Bandol supprimé lors de la derniére révision du PLU dans la liste des
emplacements réservés et du plan de zonage mais maintenu dans le réglement ;

> Préciser I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement des abords ;

> Reéglementer la transformation de sous-sol, caves ou combles en surface de
plancher.
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Conformément a la procédure, le projet de modification simplifiée a été notifié a
I'ensemble des personnes publiques associées (PPA).

Les personnes publiques associées suivantes ont répondu pour acter de la modification
simplifi€ée n°1 ou émettre les remarques suivantes :

< la DDTM du Var a émis les remarques suivantes :

> |l semble opportun de préciser le pourcentage d'extension autorisée dans les
articles 3 des zones U en cas de non-respect de la largeur de voie suffisante pour
les constructions existantes.

» La notice fait mention de la volonté de faire évoluer la réglementation de la
transformation des sols, caves ou combles en surface de plancher ainsi que
d’apporter des précisions sur l'aspect extérieur des constructions et sur
'aménagement des abords. Ces éléments ne sont pas repris dans la suite de la
modification et restent inchangés dans le reglement. Il convient de corriger cette
erreur.

» [I'INAO n'a pas émis de remarque ;

» la MRAE n’'a pas soumis a évaluation environnementale le dossier de modification

simplifiée ;

FTUDAP a, dans son avis, rappelé que la modification simplifiée ne portait pas

atteinte aux abords des monuments historiques et précisé ses

attentes/recommandations en vue de la future révision du PLU ;

la région PACA a acté de la réception du dossier ;

la commune de Sanary-sur-Mer n’a pas émis de remarque ;

la Chambre d’Agriculture du Var n’a pas émis de remarque ;

la commune de La Cadiére-d’Azur n'a pas émis de remarque ;

la commune de Saint-Cyr-sur-Mer n'a pas émis de remarque ;

la Direction Générale de I'Aviation Civile n’a pas émis de remarque.

YVVYVVVY

Le projet de modification simplifiée et un registre destiné a recueillir les observations ont
été mis a disposition du public en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture.

Le public a été informé de la mise a disposition du projet par les moyens suivants :
v Publication dans les annonces légales de VAR MATIN le lundi 13 janvier 2020.
v Mise en place d'une affiche A2 dans les panneaux d’affichage de la mairie.

La mise a disposition du dossier s’est terminée le 21/02/2020 a 17h.

Une seule participation émanant de [I'association «Confédération Environnement
Méditerranée» a été regue, sous la forme d’'un courrier de sept pages, réceptionné en
mairie le 17/02/2020. L'association a émis un avis défavorable au projet dont les motifs
sont synthétisés dans le bilan de la mise a disposition.

Conformément a l'article L153-47 du Code de l'urbanisme, a lissue de la mise a
disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal, qui en délibére et
adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public.

Au regard des remarques emises par la DDTM et I'association CEM, les modifications
suivantes ont été apportées au dossier de modification simplifiée n°1 :

« Dans le réglement
» articles 3 des zones U : les extensions des constructions existantes ont été
limitées a 20% de la surface de plancher initiale lorsque les voies de desserte
sont insuffisantes. Cette limite de 20% répond aux limitations de majoration
des droits a batir imposées par la procédure de modification simplifiée.
> Lexique : celui-ci a été complété avec les définitions suivantes : extension,
prospect, gabarit et stationnement végétalisé et perméable.
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+ Dans la notice

> les références a la volonté d’apporter des précisions sur I'aspect extérieur des
constructions et sur 'aménagement des abords ont été supprimés de la notice
explicative car non traités finalement dans le dossier de modification.

» Les termes « réglementer la transformation » sont remplacés par les termes
suivants : « clarifier les possibilités de transformation » afin de tenir compte
des principes d'application du Code de I'Urbanisme qui autorisent les
reaménagements intérieurs des constructions existantes dans le gabarit
existant (combles, sous-sol... en surface de plancher) dans le respect des
autres regles du PLU.

» de faire évoluer la réglementation de la transformations des sous-sol, caves
ou combles en surface de plancher.

> laréférence au « bonus de constructibilité » a été retirée car sans lien avec le
réglement.

» la notice a été complétée pour tenir compte des évolutions apportées au
réglement.

Les autres motifs soulevés par I'association CEM n’appellent pas a des corrections du
dossier de modification simplifié. Les justifications sont traités dans le bilan de la mise a
disposition annexé a la présente délibération.

La prise en compte de ces remarques ne remettant pas en cause la procédure de
modification simplifiée, il est proposé, compte tenu de ces éléments, d'approuver la
modification simplifiée.

Considérant les remarques émises par les Personnes Publiques Associées et lors de la
mise a disposition ;

Considérant les evolutions apportées au dossier de modification simplifiee n°1 pour
répondre a ces remarques ;

Considérant que la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme telle que présentée
est préte a étre approuvée, conformément aux articles susvisés du code de |'urbanisme.

Par conséquent, il est proposé a I'assemblée :

1) de tirer un bilan favorable de la mise a disposition du dossier de modification
simplifiée ;

2) d'approuver telle qu'elle est annexée a la présente délibération, la modification
simplifi€e n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bandol ;

3) d'autoriser le Maire a signer tout document afférent a ce dossier.

Pour (21) : M. Joseph, Mme Bouron, M. Chorel, Mme Aymes, M. Rocheteau
Mme Nadjarian, M. Bertoncini, Mme Gigout, M. Coquin, Mme Paladel, M. Gauthier, Mme Mith
M. Baud, Mme Sauvan, Mme Luydlin, Mme Bertoniri, M. Bonnefoy, Mme Guerel, M. Mouaddel
Mme Revest, M. Willier.

Contre (07): Mme Henriot, M. Mino, M. Bayle, M. Lefevre, M. Leclercq, Mme Connat
Mme Cercio.
Abstention (0) : Néant.

adopté a la majorité
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La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une
mention dans un journal du département.

La présente délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa réception en Préfecture
et de 'accomplissement de I'ensemble des mesures de publicité, a savoir I'affichage en
Mairie et une mention de cet affichage dans un journal du département. Elle sera
également mise en ligne sur le site internet de la Commune.

Le dossier de la modification simplifiee du Plan Local d’Urbanisme est tenu a la

disposition du public a la Mairie de Bandol aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi
qu'a la Préfecture.
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