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Préambule

* de l’article L 123-1-4 du code de l’urbanisme 

Dans le respect des orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables, 
les orientations d’aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur l’amé-
nagement, l’habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne l’aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations néces-
saires pour mettre en valeur l’environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter 
contre l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser 
et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques 
des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne l’habitat, elles définissent les objectifs et les principes d’une politique visant à ré-
pondre aux besoins en logements et en hébergements, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité 
sociale et à améliorer l’accessibilité du cadre bâti aux personnes handicapées en assurant entre les 
communes et entre les quartiers d’une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l’offre 
de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de l’habitat défini par les articles L. 302-1 à L. 302-4 du code de 
la construction et de l’habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l’organisation des transports 
de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 à 28-4 de la loi n° 82-1153 
du 30 décembre 1982 d’orientation des transports intérieurs.

Lorsqu’un plan local d’urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d’un établisse-
ment public de coopération intercommunale, il ne comprend pas les règles, orientations et programma-
tions prévues au 2 et au présent 3. Lorsqu’un plan local d’urbanisme est établi et approuvé par un établis-
sement public de coopération intercommunale qui n’est pas autorité compétente pour l’organisation des 
transports urbains, il ne comprend pas les règles, orientations et programmations prévues au présent 3.

Dans ce contexte réglementaire et au regard des enjeux du territoire, la commune a identifié plusieurs 
secteurs.
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I / LA COLE DE RENE ET POUTIER
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Massif de Vallongue 

1 

Activités économiques existantes 

Zone urbaine : base de l'extension 

Organiser et densifier les espaces d'habitat aéré en  
déterminant des secteurs privilégiés de densification, 
de principe de regroupement des constructions et de  
réalisation de hameaux 

Assurer   un développement de l'urbanisation en continuité 
du pôle de quartier 

Créer un p ôle de quartier rassemblant des petits commerces, 
services, des aménagements publics et du stationnement 
en tant que porteur d'une dynamique de quartier 

Préserver les zones naturelles fortement boisées et 
 perceptibles : continuité écologique et paysagère 

S'appuyer sur la trame viaire existante (chemin de Naron, 
de la Ciotat,  chemin des Vignes, Traverse des Gipières)  
en la renforçant afin d'assurer la desserte des secteurs  
d'urbanisation future de la Colle de Rene  
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Les Zones AU2a et AU2ar de la Cole de Rene et de Poutier

Les orientations d’aménagement identifient les axes de développement des secteurs de la Cole de 
Rene et de Poutier autour du réseau viaire composé : du chemin de Naron, du chemin de la Ciotat 
et de la traverse des Gipières.

Elles définissent une extension à partir du pôle de quartier et identifient des secteurs propices à la 
création de hameaux nouveaux en déterminant des principes de regroupement des constructions 
autour d’espaces communs.

Dans le secteur de la Cole de Rene :
 
L’identification de deux pôches distinctes permettent d’exclure des secteurs d’urbanisation future :
- le couloir densément boisé le long de la départementale, 
- un espace boisé classé servant de lien entre ce couloir et le mamelon de la Colle de Rene, 
- le mamelon de la Cole de Rene en lui-même qui s’étend du Nord au Sud comme espace de res-
piration entre les deux secteurs d’habitat aéré.

Les restanques cultivées au Nord du pôle de quartier conservent un zonage agricole tout en consti-
tuant un élément naturel permettant d’assurer un lien paysager et environnemental entre le massif 
de Vallongue et le mamelon de la Cole de Rene.

Dans le secteur de Poutier :

Elle s’appuient sur le hameau historique existant en intégrant les parcelles bâties les plus proches.

Ces secteurs sont des zones d’urbanisation future différées, les orientations ci-dessus sont desti-
nées à aiguiller les futurs partis d’aménagement.

Extrait du zonage
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II / LES GRANDS PONTS
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Parc paysager
- 

Espace ludo-sportif

Liaison piétonne
Péages

Stationde pompage de Bourgarel

Parc paysager
- 

Espace ludo-sportif

Liaison piétonne
Péages

Stationde pompage de Bourgarel

Le secteur des Grands Ponts est un site privilégié de par sa proximité avec 
le péage autoroutier et la route départementale, mais il est soumis à des 
risques inondation importants.

Après avoir mené des études hydrologiques qui ont permis de quantifier ce 
risque, la commune souhaite privilégier sur ce site des activités ludiques et 
sportives.

Les activités sportives et ludiques ainsi implantées devront concevoir un pro-
jet compatible :

- avec le risque inondation existant (limiter l’imperméabilisation du site, ne 
pas édifier des constructions ou faire des travaux qui pourraient faire obs-
tacle au libre écoulement des eaux...) conformément aux études réalisées 
par la commune et l’Etat.

- avec le puit de captage de Bourgarel.

La desserte du site sera assurée à partir du giratoire par la voie existante. Il 
est rappelé qu’aucun accès direct sur la départementale ne pourra être réa-
lisé.

Extrait du zonage
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III/ SITE RUES DIDIER DAURAT ET DU 8 MAI
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La réflexion porte sur un secteur situé dans le centre ville de Bandol. Il est occupé 
par un ensemble de box de garages privés et par 3 villas. A proximité de la Poste 
et de nombreux commerces, son évolution dans le cadre du développement urbain 
de la commune doit être étudié en raison des enjeux de densification, de paysage 
urbain, et d’animation économique qu’il concentre.

Ce secteur représente 4 438 m2 de superficie cadastrale. 3 constructions à usage 
d’habitation ainsi qu’une série de garages y sont construits. 
Les trois parcelles sont constituées différemment :
-La parcelle AH257, à simple usage résidentiel.
-La parcelle AH256, divisée en deux, entre une habitation, et une série de 10 ga-
rages.
-La parcelle AH258 accueillant une série d’une cinquantaine de garages répartis de 
part et d’autre de la parcelle.

Le découpage parcellaire est conditionné par la pente générale des terrains qui a 
justifié un découpage primaire parallèle aux courbes de niveaux (parcelles AH 258, 
rue du 8 mai 1945) et un redécoupage ultérieur perpendiculaire (parcelles AH 256 et 
257).
Le parcellaire se décompose ainsi en 2 planches parallèles d’une largeur respective 
de 28 et 20 m environ.
Le bâti se  distingue de par les faibles hauteurs des bâtiments qui le composent en 
contraste avec le tissu environnant immédiat, situé de part et d’autre des voies.
En effet, composé de propriétés de faibles hauteurs et essentiellement de garages, 
il diffère de ses abords souvent structurés d’habitats collectifs.
Toutefois, une continuité s’observe entre hauteurs du secteur et celles des résidences 
situées de l’autre côté de la rue Didier Daurat.
Le bâtiment de la poste possède un demi-niveau enterré plus 2 niveaux de bureaux.

avenue du 11 Novembre 1918

rue du 8 Mai

rue Didier Daurat

Poste

Place 
    Jean 
     Vigier

N
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rue Perra
ult

Place 

Vigier

    Jean 

N        20m

sens de circulation

nouveau sens de 
circulation

avenue du 11 Novembre 1918

rue du 8 Mai

rue Didier Daurat

rue Mirabeau

	

1 -  Créer une rue

L’allée de garages située au sud de la place Jean Vi-
gier et au nord du cimetière, présente une potentialité 
de mise en liaison avec l’avenue du 11 Novembre 1918 
et de la rue Daurat, dans le prolongement de la rue 
Mirabeau.

Se retrouvant à l’est d’une avenue structurante pour 
le centre-ville (avenue du 11 Novembre 1918), aucun 
moyen n’est permis pour l’automobiliste engagé sur la 
rue du 8 Mai de retourner vers l’ouest, sans détour par 
le nord ou par le port au sud.

L’idée est donc de créer une rue à sens unique en di-
rection de l’avenue du 11 Novembre 1918, permettant 
ainsi de faciliter la fluidité en créant des circuits supplé-
mentaires dans le tissu urbain.
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avenue du 11 Novem
bre 1918

rue du 8 Mai rue Didier Daurat
N        

2 - Organiser le commerce

Situé dans un secteur dynamique avec la place, et les nombreux 
commerces organisés le long de l’avenue du 11 Novembre 1918, 
l’objectif est de prolonger le long de la nouvelle voie ce dynamisme 
et cette ambiance.

Avec du logement aux étages et du commerce en rez-de-chaus-
sée qui la rend fréquentée, la nouvelle rue viendra étoffer les fonc-
tions de centralités du coeur de ville.

La réflexion porte donc sur les possibilités d’accueil de commerces 
et de logements sur la rue nouvelle.

Animation/
Rayonnement 
commercial

Prolongement 
de l’animation 
commerciale

10m
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N ÉCH. 1/1000

Principe de plantation d’arbre 
d’alignement

Espace végétalisé entre les
deux alignements de bâti

Création d’une voie à sens unique

Aire d’implantation maximale du
Bâti à ± 1m au delà
Lignes d’accrochage obligatoire
des façades

3- Orientations urbaines et architecturales

La rue s’organise entre lignée de commerces et trottoirs arborés au 
niveau 0.
Un décroché va permettre de casser la vitesse des automobiles. Du 
stationnement à courte durée est mis en place. Soumis à un déni-
velé du nord au sud, cette composante du site  est prise comme un 
atout pour reporter en souterrain, à l’arrière des commerces et à un 
ou plusieurs niveaux inférieurs des places de parking pour les habi-
tants et du stationnement parking public.

Depuis la rue un léger retrait des commerces permet de donner un 
porte-à-faux aux étages habitables supérieurs.
Cette disposition crée une protection pour les déplacements piétons 
le long des commerces.

La végétation trouve une place en s’étendant entre les deux aligne-
ments de bâti, comme une allée végétalisée.
Espace de détente et de partage entre les habitants, il est tout de 
même visible depuis la rue grâce à des percées.

L’accès piétonnier à cet ensemble de bâtis résidentiels se fait par la 
rue Dider Daurat, la rue du 8 Mai, ou encore depuis la nouvelle rue. 

Coupe de principe

Orientations

Extrait du zonage




