DEPARTEMENT DU VAR
COMMUNE DE BANDOL

REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

2.1 - PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du ....................c.... 22 décembre 2008
Révision prescrite par délibération du Conseil Municipal du .............ccccocueeeeen. 31 juillet 2009
PLU arrété par délibération du Conseil Municipal du...........cccoceeiiiiiiennnns 9 novembre 2012

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du ..........ccccccevvvieiiiiiinnnns 20 aot 2013




Plan Local d’'Urbanisme - Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Commune de Bandol Bureau d’Etudes - Aménagement Urbanisme et Développement Economique 2



PREAMBULE

Plan Local d’'Urbanisme - Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Commune de Bandol Bureau d’Etudes - Aménagement Urbanisme et Développement Economique 3



Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) est I'expression du projet de la
commune pour 'aménagement de son territoire, basé sur le diagnostic territorial et la prise en
compte des politiques sectorielles communales ou supracommunales.
Il est aussi un cadre de référence interne au Plan Local d’Urbanisme.

Les orientations qui le composent, doivent répondre aux dispositions :

* de I'article L 121-1 du code de l'urbanisme

«Le Plan Local d’'Urbanisme doit assurer :

1° L’équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces ur-
banisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d’intérét général ainsi que d’équipements publics et d’équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d’amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de dévelop-
pement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production éner-
gétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts,
la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.»



* de I'article L123-1-3 du code de l'urbanisme

«Le projet daménagement et de développement durables définit les orientations générales des po-
litiques d’aménagement, d’équipement, d’'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles
et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet daménagement et de développement durables arréte les orientations générales concer-
nant I'’habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications numé-
riques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'en-
semble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.»



Plan Local d’'Urbanisme - Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Commune de Bandol Bureau d’Etudes - Aménagement Urbanisme et Développement Economique 6



PROTECTION ET VALORISATION DE L’ENVIRONNEMENT
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PRESERVER LES GRANDES ENTITES NATURELLES

Synthése du diagnostic

Le socle naturel de Bandol est composé des collines boi-
sées de Roustagnon, la Garduére, la Cole de Rene, Vallon-
gue et les piémonts Nord de Bois Maurin, elles encadrent
les espaces urbains.

Les espaces boisés du littoral sont une transition entre le
milieu marin et les espaces habités.

Le Grand Vallat est le seul cours d’eau pérenne du territoire.
Il constitue un couloir de communication entre le littoral et
le Plan du Castellet et se jette dans la mer a proximité des
plages de la résidence et du grand vallat.

| _Versant nord-du Bois Maurin

Orientations

: Préserver les ensembles naturels en particulier les espaces terrestres remarquables

Maintenir une continuité écologique entre les entités naturelles par le maintien d’'es-
paces agricoles ou d’espaces boisés classés en zones urbaines ou a urbaniser

La préservation des grands ensembles boisés ne doit pas étre un obstacle a la re-
mise en culture des restanques

Valoriser le patrimoine marin et maritime, en mettant en place un sentier sous-marin,
- - en préservant et en améliorant le sentier du littoral.

,\J‘ Assurer la préservation du Grand Vallat : limiter les sources de pollution (notamment
agricole et les eaux de ruissellement sur les voies et parkings) entretenir ses berges
pour ne pas accroitre le risque inondation.

Préserver la ressource en eau, en particulier le puits de Bourgarel.
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CONFORTER LA TRAME VERTE URBAINE

Synthese du diagnostic

Les espaces urbains installés sur la fagade littorale sont
délimités au nord par une série de petites collines dont les E .
sommets constituent une ligne de crétes qui forment I'ar- :

riere plan du paysage. l  Fadle” : |

B L:J;,‘ Bois Maurin

~et résidence des Katikas™"=-

Des espaces paysagers de plus ou moins grande impor-
tance ponctuent les secteurs urbains : jardins arborés,
alignements d’arbres, parcs... depuis la limite du rivage
jusqu’aux lignes des premieres crétes.

lls conférent une image valorisante de ville verte.

Enjeux

Préserver I'équilibre entre le bati et le végétal.
Conserver l'aspect boisé des quartiers pavillonnaires, no-
tamment dans le quartier de I'Escourche.

Pointe Encanet, Pierreplane et vallon
des Graviers O

Orientations

Conserver la densité boisée des quartiers pavillonaires :

- en maintenant un certain pourcentage d’espaces verts (adapté en fonction des
quartiers dans le reglement)

‘ - en préservant certains arbres isolés et bouquets d’arbres

- Pérenniser le classement de certains espaces boisés en particulier le parc du
Canet, la presqu’ile du chateau, la Peyriére, le parc du Capelan et sa presqu’ile...
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PROTEGER LES CONSTRUCTIONS A FORTE VALEUR ARCHITECTURALE

Synthése du diagnostic

Le patrimoine architectural bati du territoire bandolais revét
une grande importance car il caractérise une histoire.

Si le document d’'urbanisme actuel dresse un inventaire des
éléments batis a préserver il n'assortit pas cette liste d’'un
ensemble de prescriptions et contraintes, de plus, cet inven-
taire est incomplet.

Enjeux

Identifier 'ensemble du patrimoine architectural

." W ' - -.l +
B2 Vila Ciior

Orientations

Maintenir le classement des constructions qui présentent des caractéristiques
architecturales particuliéres

Q S’assurer de I'exhaustivité du référencement dans le cas contraire identifier les
batiments entrant dans le cadre de cette protection

- Envisager le classement de certains parcs et jardins des maisons référencées

Valoriser et sauvegarder ce patrimoine par la mise en place de prescriptions
propres a le préserver

12



Plan Local d’'Urbanisme - Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Commune de Bandol Bureau d’Etudes - Aménagement Urbanisme et Développement Economique 43




Plan Local d’'Urbanisme - Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Commune de Bandol Bureau d’Etudes - Aménagement Urbanisme et Développement Economique 14



POURSUIVRE UN DEVELOPPEMENT MODERE DE LA VILLE
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EN MAITRISANT L’EVOLUTION URBAINE ET EN RENOUVELLANT LA VILLE

Synthese du diagnostic

La commune de Bandol se caractérise par un étalement ur-
bain relativement contenu mais de type pavillonaire.

Compte tenu des contraintes du territoire (espaces naturels
et/ou remarquables, topographie, application de la loi litto-
ral...) il existe peu de foncier disponible.

Le développement de Bandol doit étre organisé principa-

lement a l'intérieur des limites urbaines exisantes par des
opérations de densification et de renouvellement urbain.

Enjeux

Conforter les limites des zones urbaines.

Assurer une évolution maitrisée et supportable pour la com-
mune.

Repérer les espaces mutables : dents creuses, sites avec
des potentialités...

Orientations

EEEEE CONSERVER LES LIMITES URBAINES

FAVORISER LE RENOUVELLEMENT URBAIN DANS CERTAINS SECTEURS
Définir des critéres d’un secteur renouvelable :
B~ proximité du centre-ville, services, commerces et équipements publics
= " Capacité des voiries principales
* Maintenir un équilibre urbain

* Faible impact sur le voisinage

Identifier sur la base de ces critéres et a I'’échelle du territoire les sites potentiels
d’opération de renouvellement urbain.

Formaliser des orientations intangibles applicables aux sites :
* Assurer un maillage des secteurs en cohérence avec le réseau viaire existant
* Quvrir ces secteurs sur la ville en dessinant des espaces publics et semi-publics

* Refléchir aux conditions d’implantations des nouvelles constructions s’insérant
dans un tissu bati, en conservant les logiques d’alignement, de hauteur...
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EN PRIVILEGIANT LES PROGRAMMES SOCIAUX OU MIXTES

Synthése du diagnostic

Le nombre de logements sociaux présents sur la commune
devrait dépasseé les 1000 unités, or la ville ne totalise que
305 logements sociaux.

Dans la méme logique que l'orientation précédente le fu-
tur document d’urbanisme doit identifier en milieu urbain les
sites pouvant accueillir des programmes mixtes intégrant
des logements sociaux.

. .I.._ o e W“

En[eux ‘Collectif rue de la rue de Buffon

Assurer un développement de I'offre en logements sociaux
sous-représentés sur le territoire principalement dans la
zone urbaine existante.

Assurer la mise en oeuvre du Programme Local de I'Habitat
de la communauté de communes «Sud Sainte Baumen».

La Garduere

Orientations

Logements sociaux existants

Sites identifiés pour des logements sociaux ou des programmes mixtes dans le PLU
opposable ou des procédures d’urbanisme en cours

9060

Secteur urbain avec un tissu plus ou moins dense

m = Secteur urbain en évolution

= Favoriser les programmes mixtes dans les quartiers urbanisés ou en continuité de
== |'urbanisation existante

I

Imposer un pourcentage de logements sociaux dans les immeubles collectifs (d’'une
certaine taille).

S’assurer de la bonne insertion des opérations «plus dense» dans leur contexte en-
vironnant en réglementant par exemple la hauteur, le COS, les retraits, les espaces
verts...
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EN FAVORISANT LA CONSTITUTION DE QUARTIERS URBAINS DURABLES

Synthése du diagnostic

D’une maniére générale, la conception des quartiers bandolais
a été pensée en occultant la notion de durabilité : peu de mixi-
té, d’espaces communs, de traitements des voies favorisant
les déplacements doux...

acade b
Deux constructions présentant des normes de Haute Qualité Mansat-la-Courriére (23)
Environnementale ont été édifiées sur le territoire, d’autres
sont en cours de construction.
Plusieurs autorisations de construire sont pour I'heure en cours
d’instruction.

Enjeux

Conjuguer les efforts des différents partenaires concernés par
'aménagement des quartiers existants et futurs en dévelop-
pant une stratégie d’ensemble.

Noue paysagée - Gémenos (13)

Orientations

Créer ou recréer des quartiers animés

- Favoriser la mixité des fonctions et la densité (habitat, commerces, activités et
équipements publics)

- Développer des espaces publics propres a favoriser le lien social (mobilier urbain,
espaces de rencontre..) et s’assurer de la durabilité des matériaux employés (éclai-
rage public en leds...).

- S’assurer dans certaines opérations que le rez-de-chaussée soit occupé par des
petits commerces et des équipements publics.

- Traitements des interfaces espaces publics / espaces privés. Dans chaque opéra-
tion cette interface devra étre traitée de maniere a étre un prolongement de I'espace
public s’il en existe un.

Favoriser les déplacements doux par un traitement des accotements aux voies, trottoirs,
pistes cyclables..

20



Gestion Durable des eaux pluviales
- Lutter contre le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement
- Limiter I'impermeéabilisation des sols
- Gestion des infrastructures par la mise en place de noues par exemple
- Toiture végétalisée
- Récupération des eaux de pluies
- Mise en oeuvre du schéma directeur des eaux pluviales
- Mise en place de séparateurs d’hydrocarbures et débourbeurs pour les parkings

Gestion des déchets

- Au niveau des copropriétés, généraliser le tri sélectif
- Favoriser le compostage collectif

Renforcer 'image de la ville par des architectures ambitieuses, innovantes et durables

- Utiliser des matériaux de constructions écologiques (chanvre, laine de mouton,
liege, ouate de cellulose), des huiseries en double voir triple vitrage.

- Favoriser les batiments avec toiture terrasse vegétalisée
Les toitures deviennent des zones de rétention désengorgeant les canalisations
urbaines, de plus ce procédé est un tampon thermique, un isolant...

- Développer la possibilité de créer des fagades aux revétements et aux finitions
particulieres selon leur exposition au soleil, vent, pluie...

- Favoriser les menuiseries en bois avec des persiennes orientables selon la po-
sition du soleil

- Utiliser des procédés et énergies renouvelables : solaire photovoltaique, solaire
thermique (en particulier sur les équipements publics : gymnases, écoles...), clima-
tisation solaire, solution propre efficace et silencieuse

Les constructions seront aux normes environnementales

- Aire de carénage

- Maison du développement durable
- Réfectoire de la halte garderie

- Salle polyvalent du centre aéré......

Gestion des nuisances liées au bruit

- Assurer une meilleure prise en compte des problématiques liées au bruit dans
les différents projets d’aménagement et de développement
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REDYNAMISER L’ECONOMIE AGRICOLE
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Synthese du diagnostic

baoeT el

Vignes et oliviers - quartier les Hautes

Les espaces classés en zone agricole ont connu une ré-
gression constante qui tend désormais a se stabiliser.

Les espaces effectivement cultivés vignes et oliviers sont
rares et précieux.

Le classement en zone agricole du secteur de la Frégate
initié dans le document d’urbanisme opposable en lieu et
place d’'une zone non régie par le POS a permis la remise
en culture de parcelles en friche.

Orientations

Conforter le classement agricole des secteurs existants :
- Les zones agricoles du document d’urbanisme

- En particulier les rares parcelles cultivées

Impulser une remise en culture, par un classement adapté, des secteurs de res-
tanques.
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CONFORTER L’ECONOMIE
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Le Casino

Synthese du diagnostic

La commune se caractérise par une économie résidentielle
principalement orchestrée autour du tourisme.

Le tissu commercial est dense et les services a la personne
et de prise en charge des dépendances sont satisfaisants.

Les trois principaux secteurs en dehors du centre-ville, ou
se regroupent des activités économiques, dans les quartiers
du Val d’Aran, de la Garduéere et de la Peyriere sont dyna-
miques mais de faible grandeur.

Il'y a peu de foncier disponible pour accueillir de nouvelles
activités.

Enjeux

Favoriser le maintien des activités existantes.

Redynamiser certaines activités et notamment touristique
en menant une réflexion au niveau intercommunal (office du
tourisme intercommunal).

Orientations

CONFORTER LES ELEMENTS MOTEURS DE L'ECONOMIE :

2ossee Requalifier et embellir le «port» depuis le square Bir Hakeim jusqu’au Stade Dé-
ferrari en lien avec la réhabilitation du casino, de ses fagades et la réfection des
digues.

O Pérenniser les structures d’hébergement touristique existantes

FAVORISER UNE ECONOMIE EQUILIBREE :
. Assoir le role commercial et de service du centre-ville en toute saison

Conforter les pbles commerciaux et économiques secondaires : Val d’Aran, la
. Garduere, la Peyriére et les pbles commerciaux de proximité : rd-point des com-
N , . .
5 3 battants d’Afrique du nord, bd. des Graviers...

‘ems”

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES :
Poursuivre une politique incitative d’ouverture numérique (pole wi-fi, mis a dis-
position d’outils informatiques et de connexion internet dans des équipements
communaux : médiatheque, écoles...).

Favoriser le développement de la fibre optique
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METTRE EN OEUVRE UNE POLITIQUE DE DEPLACEMENT
A L’ECHELLE DE LA VILLE

B
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Synthése du diagnostic

P
i Hii 3_'.'!..1

Le nombre d’actifs résidant et travaillant sur le territoire est
plus important en 2007 qu’en 1999 mais en proportion ils
sont plus mobiles.

Les déplacements sont encore majoritairement réalisés en
voiture.

Les liaisons interquartier nord-sud souffre du positionne-
ment de la voie ferrée et de la RD 559.

Les liaisons intraquartiers sont parfois difficiles par l'insuffi-
sance et I'étroitesse de certaines voies.

Orientations

/ Corriger les lacunes du réseau viaire (élargissement des voies, résorption des impasses,
nouvelles liaisons...), en concertation avec les riverains.

= Mettre en sécurité la RD 559 dans son trongon rond-point des Combattants d’Afrique du
S Nord / limite de Commune avec St Cyr, préalable a des opérations d’'aménagements.

Créer a proximité de la gare un véritable pdle multimodal et mettre en valeur le raccourci
» dela Gare
’

Rendre attractif le parking du rd-point du Maréchal Juin, en sortie du péage autoroutier
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