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OO0 Au programme
1. Quelques rappels sur le PLU et sa procedure

2. Ladémarche de révision du PLU

3. Les points clés du diagnostic territorial et de
I’etat initial de I’environnement et les enjeux




RAPPELS SUR LE PLU ET
LA PROCEDURE
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Le Plan Local d’urbanisme :

>

Exprime un projet strategique de développement du
territoire communal porte par les élus qui engage I'avenir
de la commune pour 10 ans.

Donne les outils du développement souhaité par le
territoire (« avoir la main » sur les choix d’installations,
sur leurs formes, sur l'instruction des permis, ...)

Définit le droit des sols (zonage, reglement) pour les
autorisations de construire

Applique les lois sur 'urbanisme, I'environnement,
I'habitat (SRU notamment), ...

Doit étre compatible avec les documents de rang
supérieur : SCoT, PLH, PDU, ... et prendre en compte le
SRADDET etc.

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
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OO Les pieces constitutives d’'un PLU

RAPPORT DE Declinaison reglementaire
PRESENTATION

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE

: : : PROGRAMMATION
Diagnostic soclo- (O.A.P)

économigue PA D D Orientations pour les zones
ouvertes a

Etat initial de PROJET I'urbanisation
'environnement D’AMENAGEMENT :
ET DE REGLEMENT ET
DEVELOPPEMENT PLANCHES GRAPHIQUES
DURABLE Document graphique
definissant le zonage pour

PROJET chaque parcelle
Justifications des choix POLITIQUE Regles applicables pour

(SERIS Piéce maitresse construire, renover,
agrandir....

Articulation avec les

ANNEXES
documents cadres

Zones inondables,
servitudes diverses,
annexes sanitaires,

0442

QC



OO Une procédure a respecter

REGLEMENT ET AVIS ENQUETE
DIAGNOSTIC PADD ZONAGE PERSONNES _ PUBLIQUE _ MISE EN

PUBLIQUES ET FORME
ASSOCIEES RAPPORT

|

e

|

LV

Evaluation environnementale

l | l

CONCERTATION AVEC LES HABITANTS

! ! !

DEBAT DU PADD ARRET DU PROJET APPROBATION
Objectif éte 2022 Objectif fin d’année 2022 Objectif été 2023

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
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LA DEMARCHE DE
REVISION DU PLU
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Mettre en compatibilité le PLU avec I'évolution du contexte législatif et des documents
supra-communaux, en particulier le SCOT ;

Définir I’équilibre entre le développement urbain, l'utilisation économe des espaces
naturels, agricoles ou forestiers, la sauvegarde du patrimoine et les besoins en matiere de
mobilité ;

Améliorer la qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment dans les entrées
de ville ;

Diversifier les fonctions urbaines et la mixité sociale en proposant une offre
diversifiée en logement adapté a la composition et aux ressources des ménages ;

Préserver I’environnement et les ressources naturelles et agir pour I’environnement
(énergie, risque, etc.)

Préserver et développer des activité hotelieres existantes et permettre le développement
d’'établissements nouveaux.

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
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LES POINTS CLES DU
DIAGNOSTIC
FERRIHORIALETDE
=R A=
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& les 4 enjeux prioritaires
du PLU identifiés




Thématique 1
environnement, paysage,
agriculture




OO Un territoire compact, contraint, cadré par les risques

¥ PLAN LOCAL D'URBANISME
Bandol  Etat Initital de IEnvironnement da Ia commune
e Bandol

* Les risques : un cadre pour
I'urbanisation

Risque inondation

» Risque inondation
important, en
particulier le

ruissellement

> Risque feu de forét,
nombreux boisements
et secteurs enclavés,
difficiles d’acces.

» Risque mouvement de
terrain

* Un territoire contraint dans
son organisation : bloc, axes
structurants

Limiter I'exposition de la population aux
risques naturels et intégrer les

nuisances dans le developpement
urbain

PLANED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr



OO0 Des milieux naturels essentiellement forestiers

= Des espaces naturels « repoussés » dans la moitié
nord. Une biodiversité ordinaire liée aux milieux
forestiers (mixtes) et agricoles.

= Peu de périmetre d’inventaire et de protection

- Ces espaces participent aux continuités écologiques
extra communales

- Des pressions d’origine anthropique trés présentes :
consommation d’espaces naturels et agricoles,
tourisme, pollution lumineuse, eutrophisation...

Préserver les milieux naturels
structurants (réservoirs de biodiversite,

corridor) et les Tlots boisés en milieu
urbain

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed.fr

OQ

¥ PLAN LOCAL D'URBANISME

le Bandol

Bandol Etat Initital de I'Environnement de la commune
d

Milieux naturels et agricoles

CRIGE PACA. Fond : ®Esri Worl Topo

Occupation du sol (2014)
Terres agricoles
I Forets de feuillus ou melangees
Forets de coniferes
Maquis et garrigues
Milieux aquatiques et humides




00 Thématiques environnement, paysage, agriculture

Enjeu n° 1 : L’environnement au cceur du
projet : protection de la naturalitée du
territoire, des espaces sensibles et des
paysages

»Des compléments a apporter au
diagnostic ?

» D’autres piste de réflexion?

PLAneD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr
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Thématique 2 .
fonctionnement urbain

14
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OO0 Entre terre et mer : I'identité
3 o ,f_*-" -

Un territoire initialement tourné vers la
culture de fleurs et la viticulture %
Une déprise agricole continue : perte de + &%
de 90% depuis 1972, au profit de §
I'urbanisation N
Au nord, les milieux agricoles colonisés par .
des boisements ordinaires

Deux visages : un tres renommeé portuaire
et littoral et un bien plus méconnu, a
découvrir, collinaire et rural

La zone littorale : plusieurs séquences
urbaines et paysageres. Le front de mer
urbain comme lieu identitaire "

SEQUENCE |
Entrée de commune

Favoriser le maintien et le sauoicn
développement des zones

agricoles et viticoles garantes des

paysages

Protéger les lieux identitaires du

patrimoine et les paysages

Dynamiser la zone littorale : du

ble er

e stant ou potentiel (presque utilisal

centre ancien a Bendor
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OO Un territoire qui a moins consommé

ces 10 derniéres années

Entre 2000 et 2009, la consommation était de 46
ha soit — 61% sur la derniére période

Entre 2010 et 2019, un rythme de consommation
de 2,8 ha/an soit une consommation fonciére de
28,5 ha en 10 ans dont 23,29 ha pour de I’habitat

Un rythme de construction de 71 logements/an
mais une production récente faible

Des constructions a majorité pour du collectif

Un phénoméne de division fonciere fort,
difficilement maitrisable malgré le PLU en vigueur

250

200

Modérer la consommation
d’espace naturel et agricole de

150

50% (loi Climat Résilience) : 1o
obligation reglementaire

50
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2003

Mixte

22%

2010

Consommation d'espace par destination 20162019

Dépendances
/ 7%
4%

Appartement
6%

214

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

M Logements commencés M Logements autorisés M Moyenne

Maison

61%

2018

2013




OO0 Fonctionnement urbain et déplacements

Un développement urbain étalé, atteignant
les limites communales Ouest et Est

Le centre-ville comme polarité principale, un
développement commercial au quartier de
la Garduére en manque d’organisation

Des voies structurantes qui convergent dans
le centre-ville : prépondérance de la voiture
Un réseau de voies secondaires développé au
coup par coup : des difficultés de maillage
interquartiers

La gare, un secteur stratégique

Des itinéraires mode doux a mettre en
réseau

Développer I'urbanisme de
proximité qualitative en
s'appuyant sur l'organisation

territoriale existante et en
ameéliorant le fonctionnement
urbain (maillage viaire, mode

Q0

doux)
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Légende

I Densité trés forte (centre-ville et ile de Bendor)
[ Densité élevée(1er extensions urbaines)
I Densité moyenne avec mixité des formes urbaines
Densité moyenne avec dominance de pavillonnaire
Densité faible (pavillonnaire non organisé)
Habitat diffus
Centralité commerciale




Q0

00 Thématique fonctionnement urbain

Enjeu n® 2 : a définir

» Des compléments au diagnostic ?

» Des pistes pour I'amelioration ?

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact @planed fr




Thématigue 3 : population,
logement

19



00 Un territoire sous pression

Démographie : taux de croissance annuel moyen

= 8409 habitants en 2017, soit une croissance de +
2 %/an entre 2012 et 2017. Cette croissance

4,00%

300% 2,83%
LU

démographique est avant tout portée par le solde 1,98%
migratoire o 116%  1,29% 1,27% I
1,00% 0,69%
= 58% de résidences secondaires, Un taux de 0000 I I |
vacance de 5% (2 182 Iogements) en 2017 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2 12 2012-2017
-1,00%
-2,00%
P -3,00% -2,72%
= En 2018, la commune a un déficit de 1022 *

B Bandol

logements sociaux sur son territoire méme si elle
enregistre une légere hausse (+4,2 %)

Accuelillir des habitants en prenant en

= Obijectif triennal : 506 logements sociaux (197

logements sociaux en chantier ou a venir) cgmpte Ies, CapaCIt?S du te_mtOIre
(risques, réseaux, economie de
» Des demandes de logement social portés par les foncier, déplacements)
30/60 ans

Maintenir une dynamique de
construction neuve pour produire du
logement social

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed.fr
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00 Vers un tournant dans la structure de la population

) . Répartition de la population de Bandol
= es + de 65 ans en nette croissance et une baisse par classe d'ége

significative des 20-44 ans Source : Insee RP, 2017

, %
| a taille des ménages en 2017 est de 1,9 personnes 1(2)2/

80% 0,326779145 0,320450789 0,283718431 0,400249101
60%

, , a 0, 89 0, g9 0 39
=Bandol a la part la plus élevée des ménages d’1 a% .. OZ-22 02-31 0, 78
personne a I’échelle intercommunale 2 7 6.4 o:'99 © -

0%

1999 2007 2012 2017
=Une répartition des catégories socio-professionnels m<20ans W20-44ans W45-65ans > 65 ans
stable : employés et profession intermédiaire
majoritaires

Evolution de la part des actifs 15-64 ans Bandol par catégories
socioprofessionnelles
Sce : INSEE RP 2017

Assurer le renouvellement de la o
population : I'accueil des jeunes et S
accompagner le vieillissement de la
population avec des programmes de |8

Agriculteurs Artisans, Comm., Cadres, Prof. intel. Prof. Employés Ouvriers
exploitants Chefs entr. sup. intermédiaires

logements adaptés

W Part 1999 ®mPart2007 MPart2012 MPart2017

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
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00 Thématiques population, logement

Enjeu n°3 : Assurer la production de
logements diversifiés pour tous pour
assurer l'avenir

» Des compléments au diagnostic ?

» Des pistes pour I'amélioration ?

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact @planed fr
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00 Un territoire économiquement actif

a5 . . , Répartition des emplois par secteurs en 2017
Légere croissance des actifs occupés en 2017 (84%)

Un taux d’indépendance a I'emploi de 1,13 stable

dePUis 2012 = Agriculture

= Industrie

16% de taux de chémage en 2017, légere hausse

= Construction

Le Val d’Aran, la zone économique de la commune

Commerce, Transports, Services
divers

= Adm pubique, Enseigement,

Un développement commercial concentré sur le santé, Act sociale

54,9%

centre-ville et une polarité secondaire a la Garduere

Lits marchands
u 2337

Le tourisme comme effet d’emplois conséquent ., ....
8404

Une offre de résidences secondaires (92%)

Origine de retombées

déséquilibré par rapport aux lits marchants (8%)
économiques du tourisme

_ W 27492

Lit

Conforter la commune dans son rble de AL Excursionnistes -
pourvoyeur d’emplois et développer une <

nouvelle dynamique economique touristique Hébergements

notamment autour de I'hébergement

touristique

Secondaires

PLAnED - Europole de I'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed.fr
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00 Thématique économie, commerce

» Des compléments au diagnostic ?

» Des pistes pour I'améelioration ?

PLANED - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact@planed fr
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0O Les prochains temps fort de la concertation

» Courant mars : exposition en mairie sur les
grands enjeux du diagnostic

»> 2eme trimestre 2022 : réunion publique sur le
PADD

PLANSD - Europole de Arbois 13100 Aix en Provence
04 42 12 53 31 contact @planed fr
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Merci pour votre attention
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pIOII '@ d g covida il A\t&a
Planification et Développement Ingénieurs Conseil Environnement -

Groupe R

Elody Boudon / PLANED — e.boudon@planed.fr
Elin Pezzini/ ECOVIA — e.pezzini@ecovia.fr

PLAneD - Europole de 'Arbois 13100 Aix en Provence

04 42 12 53 31 contact@planed

fr




